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L PRAT

de Bolvir

Exclusiu residencial
d’obra nova a Bolvir, amb
31 llars, una d’elles, és una

casa independent.



Bolvir, on si no?

El Prat de Bolvir és una promocio d’obra nova
situada al bell mig de Bolvir, al Carrer Escoles 10, i
esta formada per 31 habitatges unifamiliars de 4

dormitoris, amb jardi i garatge privat.

El residencial s'alca a La Cerdanya, sobre les
muntanyes pirinenques de La Solana, a tocar de

les pistes d’esqui de La Masella i La Molina. Es
una zona ideal per a realitzar rutes de senderisme |
descobrir les diferents esglésies romaniques que €s
troben pels vessants i per les petites i encisadores

localitats que lenvolten.

Veure lesglésia de Santa Cecilia o visitar el santuari
del Remei son nomes dos exemples del patrimoni
arquitectonic que podra trobar sense sortir del
mMateix conjunt historic de Bolvir. | si el que desitja
és practicar el seu esport preferit, la promocio es
situa molt a prop d’un dels camps de golf més
importants d’Europa: el Real Club de Golf de La
Cerdanya.

iViure a El Prat de Bolvir és fer-ho rodejat de
natura i d’'una exclusivitat connectada a les

seves necessitats!

Carrer Escoles, 10,
17539 Bolvir, Girona
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Sino ho troba al nostre
residencial, és perque no
¢és prou exclusiu!

La Masella-Molina: 15 km

Font Romeu: 26 km

Les Angles: 39 km

Porte-Puymorens: 27 km

GrandValira: 42 km

Real Club de Golf de La Cerdanya: 2 km
Golf Sant Marc: 6 km

Parc Natural del Cadi-Moixero: 9 km
Parc Naturel Regional Pyrénees Catalanes: 8 km
Puigcerda: 5 km

Bellver de Cerdanya: 12 km

Llivia: 11 km

Fontanals Golf Club: 6 km
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de Bolvir







Viure al centre de Bolvir
¢s quelcom excepcional

El Prat de Bolvir és un conjunt residencial d’'obra nova
ubicat a Bolvir, una petita i reconeguda poblacio de la
Baixa Cerdanya situada a poc meés de sis quilometres
de Puigcerda. Aquesta exclusiva promocio esta formada
per 31 habitatges unifamiliars de 4 dormitoris, amb

jardi i garatge privat.

Viure a Bolvir és un privilegi a ’abast de molt pocs, i
fer-ho just al el centre d’aquesta poblacié gironina,

és tot un luxe.
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31 HABITATGES
UNIFAMILIARS

4 DORMITORIS

JARDI PRIVAT

GARATGE PER 2 COTXES
TIPUS BOX

DISSENY FUNCIONAL AMB
QUALITATS EXCEPCIONALS
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Interiors que brillen
amb llum propia
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Innovacid i disseny es fusionen per oferir als seus
futurs propietaris uns interiors funcionals i diafans,
orientats per a gaudir dels paratges mes espectaculars

de La Cerdanya sense moure’s del sofa.
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Espais amb detalls que
marquen la diferencia
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Envolta’t de natura
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TIPUS H: PLANTA BAIXA
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TIPUS H: PRIMERA PLANTA

JARDI 2.
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MEMORIA
DE QUALITATS



Memoria de qualitats

Definicio del projecte

Aquest és un conjunt residencial de 31 habitatges agrupats en 5 illes diferents de
cases en el bell mig de la poblacié de Bolvir, a la zona de La Solana. A través aquest
projecte volem oferir als nostres clients una nova forma de viure La Cerdanya,
adaptada a les necessitats del moment i que els permeti gaudir d’una llar exclusiva
amb el maxim confort i benestar.

L'aposta d’Estruform és construir unes cases de qualitat, adpotant els elements
tradicionals com la pedra, fusta i pissarra tipics d’aquesta zona del Pirineu i
combinant-los amb les tecnologies actuals com ara laerotermia. A més a mes, per
aconseguir que els habitatges estiguin conectats directament amb la natura de
lentorn, cadascuna de les cases disposara d’una zona enjardinada privativa. Aquest
projecte d’Estruformpromocions es realitza amb la collaboracio de larquitecte
Eduard Gratacos i Riera.

Fonamentacio i estructura

La fonamentacio i lestructura d’aquesta edificacié sera segons el projecte executiu
realitzat per la Direccid Facultativa d’aquesta obra. La fonamentacio es fara a base
de sabates corregudes de formigd armat sota els murs de carrega. Lestructura sera
amb murs pantalla de formigd armat entre habitatges. Els sostres seran:

+  Entre planta soterrani i planta baixa: lloses massisses de formigo armat,
aconseguint d’aguesta manera un conjunt de gran solidesa.

- Entre planta baixa i planta pis: lloses massisses de formigd armat collaborant
amb vigues de fusta (trilaminars) en la seva part inferior.

Coberta

Les cobertes es realitzaran amb els seglients materials (comengant des de la part
interior de 'habitatge):

-+ Vigues de fusta trilaminar tractada i envernissada
Tauler cadellat i envernissat
- Capa de polietile de 600 galgues

Llosa de formigd armat collaborant amb les vigues de fusta mitjancant
connectors

- Aillant de 5 cms de poliureta
Llata de fusta tractada (formacié de camera d’aire)
Tauler format per taules de pi tractades
Tela impermeabilitzant
Pissarra

Les cobertes dels porxos seran iguals pero sense la llosa de formigd armat

Facanes

REVESTIMENT EXTERIOR

Aquestes es faran segons el projecte i les caracteristiques de la zona, amb pedra,
fusta i vidre (veure planols).

Els tancaments que suportin forjats es construiran amb murs de formigd armat de 20
cms de gruix, aillant (per aconseguir la ruptura del pont termic) i pedra o fusta tractada
per la part exterior (segons projecte). A la part interior es collocara un aillament termic
i acustic, un enva trasdossat amb placa de guix de 15mm o aplacat amb fusta (segons
projecte). Els tancaments no estructurals es faran amb paret de gero (ceramic) mes
laillament i la pedra o fusta (segons projecte) per la part exterior i a linterior sera igual
que lanterior, un aillament termic i acustic, i el trasdossat de placa de guix.

FUSTERIA EXTERIOR

La fusteria exterior sera una perfileria d’alumini amb trencament de pont termic i
de color marro fosc satinat (RAL 8019tx), impedint d’aquesta manera la transmissio
de la temperatura des de lexterior a linterior de 'habitatge. Els tancaments de
sala-menjador i habitacions seran amb fulles corredisses.

’envidrament de totes les finestres sera doble, amb camera daire, tipus Climalit
o similar, millorant d’aquesta manera laillament termic i acustic. A més a meés, les
orientades al sud seran de vidres del tipus BAIX EMISSIU, amb la finalitat de reduir
la perdua de temperatura a Uhivern i lentrada de calor a lestiu.

Distribucions interiors

ENVANS

La separacio entre habitatges formara part d’'un element estructural que consisteix
en un mur de formigd armat de 20 cms de gruix que anira a tot 'habitatge. Aquest
es recobrira per ambdds costats amb placa de guix laminat sobre una estructura
metallica i un aillament, termic i acustic, de 4 cms de gruix. El gruix d’aquesta
divisoria sera de 32 cms. La divisoria entre habitatges en la planta -1 sera amb un
mur de formigd armat. Aquest no es recobrira amb cap material.

La paret que separa laparcament de la sala polivalent es construira amb maho de
formigo i la sala polivalent estara tota trasdossada amb envans secs.

Les divisories interiors dels habitatges es construiran amb el sistema d’envans
secs, una estructura metallica amb unes separacions maximes entre montants
de 40 cms (per donar la maxima rigidesa), una placa de guix laminat (tipus pladur)
de 156 mm a cada costat de lestructura i aixo ens permetra collocar entre plaques,
un aillament termic i acustic i totes les installacions empotrades necessaries pel
bon funcionament de 'habitatge. En les divisories de zones humides (banys, cuina
i safareig) aquestes plaques de guix laminat seran hidrofugues.

Laillament que es collocara és un plafé de coto, que millorara el rendiment en
laspecte termic i acustic respecte a la fibra de vidre, a mes de ser ignifug (resistent
al foc) i ecologic.

Instal-lacions

ELECTRICA

Es realitzara una installacié en funcié de la normativa vigent. Larmari de
comptadors estara agrupat per cada grup de cases que formen unailla. La
installacio sera individualitzada per a cada habitatge.

La caixa amb els mecanismes de proteccio de les diferents linies estara

ubicada en el vestibul d’entrada de cada habitatge. Totes les habitacions tindran
interruptors commutats i preses de llum. Les terrasses tindran un aplic i un endoll
per exterior.

SUBMINISTRAMENT D’AIGUA

La installacio es realitzara seguint la normativa vigent. Aquesta es realitzara

amb tubs de polietile reticular des de larmari del comptador a lentrada de

cada habitatge on es collocara una clau de pas. Des d’aquesta, es distribuira

fins als diferents punts de consum, amb la mateixa tuberia. A totes les estances
on hi hagi consum d’aigua s’hi installaran claus de pas d’aigua freda i calenta.
S’installaran preses d’aigua freda i calenta pels seglents electrodomestics:
rentavaixelles i rentadora. La xarxa de sanejament es construira amb tubs de PVC
que s’insonoritzaran en el seu pas per linterior dels habitatges, evitant d’aquesta
manera el soroll excessiu que es pugui produir per causa dels baixants. Les aixetes
seran de la casa Roca o similar, excepte en aquells casos que s’hagi dit de manera
diferent en aquesta memoria.



AIGUA CALENTA SANITARIA, CALEFACCIO (TERRA RADIANT) |
CLIMATITZACIO

Es realitzara una installacié complexa basada en el concepte de LAEROTERMIA,
sistema considerat com energia renovable. Aquest és un sistema que obté lenergia
aprofitant la temperatura de laire exterior, i a continuacioé produeix fred o calor, i
tot aixo amb un reduit consum de lelectricitat per part de lusuari, ja que té un
rendiment molt bo.

Aguest sistema consta d’una unitat exterior, anomenada condensadora, la qual va
unida a la unitat interior, hidrokit, que a través d’un sistema de valvules, bombes i
diposits auxiliars proporciona energia suficient per fer funcionar:

Acumulador d’ACS (Aigua Calenta Sanitaria)
Sistema de calefaccié per terra radiant (calent)

Els termostats s’installaran un, a la sala d’estar-menjador, i laltre en el distribuidor
de la planta pis. Son termostats que poden funcionar, amb connexio wifi, des de
qualsevol smartphone o tauleta, aixi es podra controlar des de lexterior de la casa.

Cada habitatge tindra una zona especifica per a tota aquesta instal-lacio,
individualitzada, i sera a la planta soterrani. La condensadora estara ubicada a
Uexterior de 'habitatge i es buscara la manera de reduir el seu impacte visual.

Tot aix0 sera seguint un projecte tecnic especific.

TELECOMUNICACIONS

En aquest apartat farem una installacio moderna i adaptada a la normativa actual.

La fibra optica arribara fins a lentrada de 'habitatge, i a partir d’aquest punt es
disposaran endolls de telefonia a la sala d’estar-menjador, cuina, estanca de la
planta pis i habitacions. Aquests punts estaran connectats mitjangant cable UTP,
que permet tant el transit de dades com el de veu.

Tambe s'installaran a la sala d’estar-menjador i habitacié de matrimoni un cable
coaxial per poder disposar de televisio per cable.

Finalment, s'installaran endolls de TV i FM a totes les habitacions, sala d’estar-
menjador, estanca de la planta pis i cuina.

’antena sera collectiva pels habitatges da cada illa de cases.

Acabats interiors

FUSTERIA INTERIOR

La porta d’entrada a 'habitatge sera blindada amb una tanca de 3 punts, frontises
antipalanca i un rivet en tot el seu perimetre. Tindra un espiell i un tirador d’acer
inoxidable.

A linterior de 'habitatge s’installaran portes monobloc envernissades. Els ferratges
i manetes seran d’acer negre.

BANYS

En els banys, les parets i terres seran de material ceramic. S’installaran aixetes
monocomandament i sanitaris blancs. La collocacié de banyera o plat de dutxa
sera segons projecte.

Banyera: marca Roca o similar (segons projecte)

Plat de dutxa: de la marca Hidrobox o similar. Es un producte fabricat a base de
resines i construit a mida.

Les aixetes de plats de dutxa i banyeres seran termostatiques exteriors amb doble
sortida d’aigua, a traves de teledutxa regulable en algcada i de ruixador de sostre en
columna exterior de dutxa amb funcio de pluja.

Els sanitaris seran de la marca Roca o similar, models:
Vater: model DAMA COMPACT.
Bidet - model DAMA COMPACT (només en bany principal suite de matrimoni).

Tots els banys tindran mirall enganxat.

SAFAREIG - ESPAI PER A LA BUGADA

El safareig -espai per a la bugada- sera una estanca independent situada en la
planta soterrani de les cases i preparada per a la installacio de la rentadora i
assecadora.

El paviment sera ceramic, i les parets seran d’enva sec tipus pladur, placa de gruix
laminat hidrofoga (que protegeix de la humitat).

CUINA

Aquesta sera tipus oberta, segons projecte.

Estara equipada amb mobles alts i baixos de disseny i taulell de Silestone o
similar. També es construira una illa central.

Els electrodomestics seran de la marca Bosch o similar:
Campana extractora integrada de 90 cms.
Forn electric
Microones
Rentavaixelles integrat
Placa d’induccio
Frigorific combi integrat
Tambe s'installara una pica d’acer inoxidable d’un Unic carcanyol i aixeta de la

marca Roca. La zona de la cuina es pavimentara amb material ceramic.

SALA D’ESTAR-MENJADOR, HABITACIONS | ZONES DE PAS

El paviment sera de parquet sintetic laminat flotant de qualitat AC5, collocat sobre
manta d’aillament i socul, de fusta xapada, lacat en color blanc.

Les escales de la planta soterrani a la planta baixa seran de formigé i es forraran
amb fusta. Les escales de planta baixa a planta pis seran de fusta envernissada.

Els sostres de la sala d’estar-menjador i habitacions seran de vigues i tauler
cadellat a la part superior i tot envernissat. Tot aixo sera segons projecte.

Les parets i sostres (que no siguin de fusta) es pintaran amb pintura plastica llisa.

SALA POLIVALENT - SOTERRANI

El paviment de la zona de la sala polivalent sera amb material ceramic tipus Greco
Gres. Es deixaran preses de llum, telefonia i TV.

ILLUMINACIO

Els habitatges inclouran la illuminacio seglent:

Banys: ulls de bou de led encastats en el fals sostre. La seva distribucio i
quantitat dependra de l'espai disponible.

Cuina: ulls de bou de led encastats en el fals sostre. La seva distribucio i
quantitat dependra de lespai disponible. També s’installaran lineals de led sota
els mobles alts amb encesa independent.

Zones de pas, passadissos i vestibul d’entrada, llums led. La seva distribucio i
quantitat dependra de lespai disponible.

RENOVACIO AIRE INTERIOR HABITATGES

De forma individual per a cada habitatge es realitzara un sistema de ventilacio
mecanica.

El funcionament d’aquest sera el seglent: s'agafara aire net de l'exterior de
lhabitatge a traves dels tancaments de sala d’estar i habitacions i a través de les
estances humides (cuina, banys i safareig) sera expulsat altre cop a l'exterior.

Agquest sistema ens ajudara a mentenir laire net a linterior de 'habitatge.

Acabats exteriors

TERRASSES | PORXOS

La construccio dels porxos sera tal i com s’ha explicat anteriorment a lapartat
cobertes.

Les terrasses seran de paviment ceramic antilliscant collocat amb ciment cola
flexible i amb la impermeabilitzacié i pendents necessaries per a un bon Us i
gaudir d’aquesta.

Tots els habitatges tindran, a Uexterior, un endoll electric.

Tots els porxos disposaran d’'una barbacoa que tindra sortida vertical fins a la
coberta, evitant d’'aquesta manera que el fum perjudiqui als veins.



Aparcament

La porta d’acces a laparcament privat de cada habitatge sera seccional, és a dir,
que s'obre verticalment i queda sota el sostre, millorant lespai tant a linterior com
a la zona del davant, alhora que permet una llum de pas superior a les portes
basculants. Aquesta s'accionara amb un comandament a distancia unic per a cada
habitatge.

El paviment de la zona d’aparcament sera acabat de formigd fratassat, aspirat i
envernissat.

COTXE ELECTRIC

Ja que l'habitatge disposara d’'una Unica escomesa de [lum, es podra fer la recarrega
del vehicle electric en el mateix aparcament.

Zones comunitaries

S’installlara una porta a la zona d’aparcament, per donar privacitat als carrils de

circulacio del recinte de la planta -1.

Normativa

El projecte i lexecucio son en funcié dels requisits basics de qualitat establerts per
la Llei d’'Ordenacio de UEdificacio (LOE llei 38/1999) i desenvolupada pel Codi Tecnic
de U'Edificacio (CTE).

Informacio important

Aquesta memoria de qualitats estara supeditada a lobtencio de la llicencia d’obres
majors i als possibles requisits que en ella s’hi especifiquin.

Les imatges, renders i infografies, tant d’interiors com de faganes o elements
comuns que s’hagin entregat no tenen caracter contractual i sn merament
illustratives per ajudar a entendre el projecte, ja que estan subjectes a
modificacions d’ordre tecnic, juridic o comercial per la direccio facultativa o
autoritat competent.

* EL mobiliari que apareix en aquestes esmentades imatges,
renders i infografies no esta inclos si no esta indicat d’aquesta
manera a la memoria de qualitats.

NORTILIA PROMOCIONES, S.L. es reserva el dret a realitzar modificacions de les
qualitats ofertades sempre que aquestes derivin d’exigencies juridiques, legals,
tecniques o d’execusio del projecte, comprometent-se a mantenir el nivell de la
qualitat definida en aquest document. En cas que els models especificats en
aquesta memoria no existissin en el moment de la compra es substituiran per

referencies de models equivalents i amb prestacions similars.
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L PRAT

de Bolvir

679 091 445

elpratdebolvir.com

PROMOU COMERCIALITZA



